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Dumont-SP., 18 de Margo de 2021

Oficio Especial n° 28/2021

Ao

Presidente da Comissao de Constituigao e Justica e Depto Juridico da Camara
Municipal de Dumont — SP.

Dumont - SP

Assunto: Opina sobre o Projeto de Lei N° 05/2021;

Ementa da matéria: “Torna obrigatério em novos Loteamentos,
as medidas de 10m x 25m, para os terrenos a serem construidos,
podendo ser desmembrado pelo proprietario, permanecendo igual a

medida do terreno social” (SIC);

Autores: Paulo César Fabio (DEM), Alex Romualdo da Silva
(DEM), Fabricio Miknev (Patriota), Marcia Rozolin (PSDB), Jorge Luiz
Donega Salomao (DEM) - Poder Legislativo.

Prezado Senhor Presidente da Comissao de Constituicao e Justica.

O objeto de manifestagdo é o Projeto de Lei N° 5/2021 da Camara

Municipal de Dumont-SP que, ipsis litteris, diz:

Art.10 - Fica determinado como area minima dos
lotes de todos os Ioteamentos no &ambito do

municipio de Dumont, a metragem de 250m2

“ECGAO LE PROTGCOLO E ARQUIVO

(duzentos e cinquenta metros quadrados), com
161 93 [U{ /L o, I @ ifrente minima de 10 (dez metros) para a via publica.

m:rw.‘ . '

PROTOCOLO e |9 /ogo@/;

‘o

e
{

. ¢ h
. | li Santos i i 4/R
DAl Nifrare JEERLE



{IEA U 30 f -
A M A R A ) 4l RUASANTOSDUMONT 172 Dumont / SP
'MUNICIPAL DE | T Y CENTRO | CEP 14120-000 | DUMONT SP

EsTADO DE SA0 PAULO

Paragrafo  Unico -  Fica  autorizado o
desmembramento ou venda de lotes por metragem
inferior & estabelecida no “caput”, tanto pelo loteador

como por terceiros.

Art. 2°- Os loteamentos deverdo ter zona pré-
determinada para o funcionamento do comércio,

destacada da area residencial.

Art. 3o Ao loteador é obrigatério a pavimentagdo de
suas ruas, colocagdo de placas com o nome das
mesmas, nos termos de diretrizes a serem
fornecidas pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico: E de responsabilidade do loteador
a Instalagdo de galerias pluviais e rede de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Art. 40- O responsavel pelo loteamento devera
comunicar, expressamente aos 6rgdos municipais
competente, data de inicio de qualquer infraestrutura

no empreendimento, para possivel fiscalizagéo.

Art. 50. Esta lei entra em na data de sua publicagéo,

revogando-se eventuais disposi¢des em contrario.

A presente carta trata sobre novos requisitos urbanisticos para
loteamentos vindouros no Municipio de Dumont. A iniciativa nasce viciada visto
que todo assunto sobre zoneamento urbano discutido nesta Casa deve ser
matéria de Lei Complementar' e nao Lei Ordinaria. A Lei Orgéanica Municipal

nos ensina isso no artigo 34, inciso V -como transcrito no rodapé desta minuta.

'Art. 34. As leis complementares, para sua aprovagéo, exigem o voto favoravel da maioria
absoluta dos membros da Camara. Paragrafo unico. S&o leis complementares as concernentes
as seguintes matérias:

V — Zoneamento Urbano e Diretrizes Suplementares de uso e ocupacéo do solo;
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Este vicio procedimental é suficiente para que paremos a tramitacao, todavia,

debrucemo-nos também sobre as questdes sociais envolvidas.

A Lei Federal 6.766 de 1979 dispde sobre o parcelamento do solo
urbano e regulamenta detalhadamente toda a sorte de quesitos acerca de
loteamentos e desmembramentos. Foi positivado que os lotes terao area
minima de 125m? 2, o que é respeitado aqui. Ha, no mesmo artigo, liberdade
para que municipios tracem suas proprias diretrizes desde que respeitem este

minimo.

Entretanto, este grupo de vereadores entende que nao é
interessante para os municipes dumonenses que seja aumentada a metragem.
Nossa preciosa terra roxa deve cumprir a funcdo social que a Constituicao
Federal roga no Artigo 5° inciso XXII®. Como a viabilidade de programas
sociais depende, entre outras coisas, de seguranca juridica no campo do
Direito Real e séo eles que melhor promovem a igualdade buscada na Carta
Magna, nao parece pertinente a criagcdo de um obstaculo como a ampliacéo da

meétrica dos lotes.

Derradeiramente, é importante destrinchar a justificativa deste
Projeto para procurar alguma légica ou relagdo com o corpo do texto da Lei.

Fagcamo-lo paragrafo por paragrafo:

Como é de conhecimento de todos, logo apés
entrega das residéncias, os loteadores acabam que

Jogando os problemas para o poder publico.

’Art. 4°. Os loteamentos deveréo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
Il - os lotes terao area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagao especifica
ou edificac@o de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
orgéos publicos competentes;

*Art. 5° Todos s&o iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos
brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade,
a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:
XXIII - a propriedade atendera a sua fungéo social;
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Ainda que o Cddigo de Posturas trace regras para a melhor
manutencdo do espago urbano pela municipalidade, ndo podemos afastar
nunca a responsabilidade do Poder Publico em zelar pelo espaco que é da

cidade.

Ja observado, e citado no projeto acima, menciono a

massa asfaltica usada, que téo logo se desfaz.

As placas nominativas das ruas, também logo se

apagam com sol e chuva, devido ma qualidade.

Ainda que seja da urbanizadora o trabalho de pavimentagdo e
instalagéo de placas em uma rua, ndo pode o Municipio abrir mao de seu

posterior cuidado.

Ouvimos também de moradores dos bairros,
reclamagées de barulho, sujeiras, deixado pelo
comercio ao lado de suas casas, determinando que
se faga rua para comercio, evitando-se assim

posterior reclamagées.

Ouvir os problemas dos moradores &, de fato, uma das atribuigées

da vereanga, mas nao é este o meio de resolvé-los.

Entende o grupo que este Projeto nao deve ser levado adiante.
E a manifestagao.

Cémara Municipal de Dumont, 18 de margo de 2021.
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